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Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 699, DE 11 DE JULHO DE 2025

Regulamenta os critérios e as condicoes complementares para
0 enquadramento e acompanhamento dos projetos de
investimento considerados como prioritarios nas areas
Habitacao Social e Requalificagao Urbana, para efeito do
disposto no Decreto n° 11.964, de 26 de margo de 2024.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e Il, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.468, de 5 de abril de 2023, no art. 2°
da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, no art. 2°, § 1°, da Lei n° 14.801, de 9 de janeiro de 2024, e nos arts.
4°, incisos Xll e XllI, e § 1°, e 15 do Decreto n° 11.964, de 26 de marco de 2024, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Portaria regulamenta os critérios e as condicoes complementares para
enquadramento e acompanhamento dos projetos de investimento considerados como prioritarios nas
areas Habitacao Social e Requalificagcao Urbana sob a gestao e responsabilidade da Secretaria Nacional de
Habitacao, para fins de emissao dos valores mobiliarios de que tratam o art. 2° da Lei n°® 12.431, de 24 de
junho de 2011, e a Lei n° 14.801, de 9 de janeiro de 2024, conforme previsto no § 1° do art. 4° do Decreto n°
11.964, de 26 de marco de 2024,

Art. 2° Para fins do disposto nesta Portaria consideram-se as definicdes do Decreto n° 11.964, de
26 de marco de 2024.

Art. 3° Os projetos de investimento em infraestrutura do setor de Habitagcdo Social e
Requalificacao Urbana deverao ser objeto de aprovacgao prévia do Ministério da Cidades, nos termos do §
2° do art. 3° do Decreto n° 11.964, de 26 de marco de 2024.

§ 1° Os requerimentos deverao ser individualizados para cada projeto de investimento a ser
financiado no todo ou em parte com a emissao de debéntures, nos termos do Decreto n° 11.964, de 26 de
marco de 2024.

Art. 4° Os projetos de investimento serao considerados como prioritarios apos edicao de
Portaria de aprovacao do Ministro de Estado das Cidades, nos termos do art. 6° do Decreto n° 11.964. de 26
de marco de 2024.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS COMPLEMENTARES PARA ENQUADRAMENTO

Art. 5° Nas areas de Habitacao Social e de Requalificacao Urbana, os projetos pertencerao a um
dos seguintes subsetores prioritarios:

| - provisao subsidiada de unidades habitacionais novas, requalificadas ou restauradas, em areas
urbanas ou rurais;

Il - provisao financiada de unidades habitacionais novas, usadas, requalificadas ou restauradas,
em areas urbanas ou rurais;

[l - locacao social;

IV - requalificacao urbana, compreendendo a recuperacao e adaptacao de areas urbanas
consolidadas subutilizadas, degradadas ou em processo de degradacao, a fim de reintegra-las a dinamica
urbana;



V - provisao de lotes urbanizados, que venham a ser destinados ao provimento de unidades
habitacionais enquadraveis, podendo incluir além da aquisicao de terrenos, estudos e projetos técnicos de
engenharia, o conjunto da infraestrutura requerida para a urbanizagcao do lote desde que contemple a
habitacao social e a requalificacao urbana como destinagao relevante da urbanizagao em tela;

VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais, que venham a ser destinados ao
provimento de unidades habitacionais; ou

VII - demais itens que sejam direta ou indiretamente relacionados a projetos de investimento
que contemplem alguma modalidade associada a habitagao social e a requalificagao urbana.

§ 1° Sao enquadraveis como prioritarios exclusivamente projetos de investimento cujas
intervengdes atendam, simultaneamente, as seguintes condigoes:

| - sejam objeto de instrumento de concessao; e

Il - envolvam acgoes de implantagao, ampliagao, recuperagao, adequagao ou modernizagao nos
sistemas ou estruturas tratadas nos incisos | a VIl do caput do art. 5° desta Portaria.

§ 2° As despesas de outorga dos empreendimentos de infraestrutura fazem parte do projeto de
investimento.

Art. 6° Os projetos de investimento em infraestrutura do setor de habitacao social abrangem
exclusivamente projetos implementados por meio de parcerias publico-privadas, nos termos do inciso XiI|
do art. 4° do Decreto n° 11.964, de 26 de marco de 2024,

Art. 7° Os recursos levantados mediante emissao de valores mobiliarios com beneficios fiscais
nao poderao superar o montante total das despesas de capital dos investimentos prioritarios na
infraestrutura de habitagao social e requalificagao urbana, consoante o § 2° do art. 5° do Decreto n° 11.964,
de 26 de marco de 2024.

Paragrafo Unico. O montante referido no caput abrange o conjunto das despesas de capital
requeridas para viabilizar os projetos de habitacao social e requalificagao urbana.

CAPITULO IlI
DO CADASTRAMENTO, ENQUADRAMENTO E APROVACAO

Art. 8° Para fins de cadastramento dos projetos de investimento, o titular do projeto devera
protocolar no Ministério das Cidades as informagdes que tratam os incisos | e Il do art. 8° do Decreto n°
11.964, de 26 de marco de 2024,

§ 1° As informacgoes de que tratam o caput deste artigo deverao ser encaminhadas por oficio a
Secretaria Nacional de Habitagcao com as seguintes documentacoes adicionais:

| - nome empresarial € numero de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ,
proprios e do titular do projeto, quando se tratar de pessoas juridicas distintas;

Il - o setor prioritario em que o projeto se enquadra, bem como as modalidades da habitagao
social e da requalificacao urbana, conforme disposto no art. 4°;

[l - objeto e objetivo do projeto;
IV - beneficios sociais ou ambientais advindos da implementacao do projeto;

V - datas estimadas para o inicio e para o encerramento do projeto ou, na hipotese de projetos
ja em curso, a data de inicio efetivo, a descricao da fase atual e a data estimada para o encerramento;

VI - volume estimado dos recursos financeiros totais necessarios para a realizagao do projeto;

VIl - volume de recursos financeiros que se estima captar com a emissao dos titulos ou valores
mobiliarios, e respectivo percentual frente a necessidade total de recursos financeiros do projeto; e

VIIl - a indicacao do contrato e da legislagao que alicercam juridicamente a parceria publico-
privado, nos investimentos associados a habitagao social.

§ 2° O Formulario para Cadastro de Projeto sera disponibilizado no sitio eletrénico do Ministério
das Cidades.



Art. 9° Quando necessario ao esclarecimento de aspectos técnicos do empreendimento
contemplado na proposta, a Secretaria Nacional de Habitacao podera solicitar ao titular do projeto a
apresentacao de novas informagoes, a realizacao de reuniao técnica, apresentacao de estudos e outros
documentos técnicos.

Art. 10. A conclusao da analise pelo Ministério das Cidades ocorrera num prazo maximo de 90
dias, contados a partir do envio da documentagao completa requerida nesta Portaria e do atendimento das
informacgdes solicitadas no ambito do processo de analise do pleito.

Art. 11. O projeto de investimento sera considerado aprovado como prioritario mediante
publicacao, no Diario Oficial da Uniao, de Portaria do Ministro das Cidades.

§ 1° O prazo para a emissao dos valores mobiliarios com beneficios fiscais sera de dois anos,
contados da data de publicagcao da Portaria de aprovacao de que trata o art. 10 desta Portaria, prorrogaveis
por igual periodo mediante aprovacao pela Secretaria Nacional de Habitacao.

§ 2° O pedido de prorrogacao de que trata o § 1° do caput devera ser encaminhado a Secretaria
Nacional de Habitacao, com antecedéncia minima de 30 dias do prazo final de vigéncia da Portaria de
aprovacao do projeto como prioritario, para analise.

CAPITULO IV
DO ACOMPANHAMENTO

Art. 12. O acompanhamento dos projetos de investimento sera realizado de forma direta pelo
Ministério das Cidades.

§ 1° O titular do projeto devera prestar contas ao Ministério das Cidades e devera apresentar, o
quadro informativo anual de usos e fontes do projeto de investimento priorizado, destacando a destinagao
especifica dos recursos captados por meio da emissao de debéntures, até 30 de abril do exercicio
subsequente, mediante o preenchimento de formulario disponibilizado no sitio eletronico do Ministério das
Cidades.

§ 2° Em até 90 (noventa) dias apds a utilizacao de todo o valor captado no projeto de
investimento, a pessoa juridica titular devera enviar relatorio final de execucao do projeto a Secretaria
Nacional de Habitacao.

§ 3° O titular do projeto devera informar a Secretaria Nacional de Habitagao, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, toda e qualquer alteragcao na implementacao do projeto, inclusive alteragcdes quanto
ao prazo de execugao, desisténcia ou conclusao.

§ 4° O Ministério das Cidades, por meio da Secretaria Nacional de Habitacao, podera, a qualquer
momento, solicitar ao titular do projeto informagdes sobre o andamento da execucgao fisica e financeira do
empreendimento previsto no projeto aprovado como prioritario, incluindo: descritivo da evolugcao do
empreendimento com registro fotografico; principais intervencoes e quantitativos executados; entraves
que dificultaram ou enfrentamentos que serao necessarios para o adequado andamento do projeto;
questoes ambientais; de titularidade de area; processos licitatorios; pendéncias juridicas e de concessao;
dentre outras.

§ 5° Caso o instrumento de delegacao termine antecipadamente, perdera o status de projeto
prioritario, sem prejuizo do beneficio fiscal apurado até a data do término antecipado.

§ 6° O titular do projeto devera informar a Secretaria Nacional de Habitagao alteragdoes em sua
estrutura societaria, em atendimento ao inciso Il do caput do art. 8° do Decreto n° 11.964, de 26 de marco
de 2024, mediante o preenchimento de formulario especifico que sera disponibilizado no sitio eletrénico
do Ministério das Cidades.

Art. 13. A Secretaria Nacional de Habitacao devera manter atualizada relacao de projetos
prioritarios encaminhados pelos emissores de valores mobiliarios com beneficios fiscais, contendo, no
minimo:

| - 0 nome empresarial e o numero de inscricao no CNPJ do Titular do Projeto;

Il - a descricao do projeto, com a especificacao de que se enquadra nos setores de habitagcao
social e requalificacao urbana;



[l - a(s) modalidade(s) da habitacao social contempladal(s);
IV - o(s) local(is) de implantagao do projeto; e
V - 0 prazo previsto para implantacao do projeto.

Art. 14. A Secretaria Nacional de Habitagao podera, a qualquer momento, realizar visitas in loco
para acompanhamento da implementagcao do projeto de investimento aprovado como prioritario.

Art. 15. O titular do projeto devera informar a Secretaria Nacional de Habitagao, em até 30 dias
uteis, o quantitativo de valores mobiliarios emitidos a cada emissao, quando da sua ocorréncia, € quando
solicitado por esta Secretaria.

Art. 16. O Agente Fiduciario, nomeado pela escritura da emissao das debéntures, que gozem dos
beneficios previstos no art. 2° da Lei n°® 12.431, de 24 de junho 2011, e da Lei n° 14.801, de 9 de janeiro de
2024, enviara a Secretaria Nacional de Habitacao, anualmente, até o encerramento do primeiro
quadrimestre, copia do relatorio de que trata o art. 15 da Resolugao n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, da
Comissao de Valores Mobiliarios.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. No caso de aditamento no escopo do projeto de investimento aprovado como prioritario,
o0 emissor devera solicitar o aceite da Secretaria Nacional de Habitacao, desde que mantidos os requisitos
estabelecidos nesta Portaria, no Decreto n° 11.964, de 26 de marco de 2024, e na legislacao dos valores
mobiliarios com beneficios fiscais, atendendo ao seguinte:

| - haja previsao no contrato administrativo ou instrumento equivalente; ou
Il - esteja autorizado pelo 6rgao ou entidade reguladora competente.

§ 1° O atendimento dos requisitos dispostos nos incisos | e Il do caput devera ser demonstrado
pelo emissor a Secretaria Nacional de Habitacao por meio de documentos comprobatorios.

§ 2° No caso de o aditamento ser aceito pela Secretaria Nacional de Habitacao, nao havera
prejuizo dos valores mobiliarios ja emitidos, desde que o valor total da emissao nao ultrapasse os limites a
que se referem art. 7° desta Portaria.

Art. 18. Os casos omissos serao solucionados pela Secretaria Nacional de Habitacao do
Ministério das Cidades.

Art. 19. Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.



